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Liebe Leserinnen, liebe Leser,

mit diesem Marktbericht legen wir erstmals eine eigene
Ausgabe fur den Immobilienmarkt im Oberbergischen
Kreis vor. Grundlage sind die Zahlen des Gutachteraus-
schusses, die wir fUr Sie eingeordnet und kommentiert
haben, um Entwicklungen und Perspektiven transparent
darzustellen.

Seit 20 Jahren sind wir mit unserem Unternehmen in Bergisch Gladbach
tatig. Hier liegen unsere Wurzeln - und hier bleiben wir auch weiterhin
fest verankert. Viele Eigentimer begleiten wir bereits seit Jahren, teilweise
sogar Uber Generationen hinweg. Dieses Vertrauen ist fUr uns bis heute die
wichtigste Grundlage unserer Arbeit.

Mit einer neuen Maklerkollegin in unserem Team konnten wir nun auch
unsere Prasenz in den Oberbergischen Kreis ausweiten. Dragica Gude lebt
mit ihrer Familie in Wipperfurth und ist dort seit vielen Jahren bestens
vernetzt. Sie ist Immobilienbetriebswirtin und geprifte Wertermittlerin
far Immobilien.

So verbinden wir unsere gewachsene Marktkenntnis aus Bergisch Gladbach
mit persoénlicher Nahe und fundierter Ortskenntnis im Oberbergischen Kreis
aufideale Weise - ganzim Sinne unseres Selbstverstandnisses als regional
tatiges, inhabergefihrtes Unternehmen.

Auch in dieser Ausgabe finden Sie neben den Marktdaten wieder ausge-
wahlte Beitrage von Partnern aus der Region sowie Einblicke in aktuelle
Entwicklungen rund um das Thema Immobilie.

Wir winschen lhnen eine interessante Lektlre und freuen uns auf den
personlichen Austausch mit Ilhnen.

Herzliche GriiBe

Ao (o=

Andrea/Gérhardus
KNIGGEImmobilien
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Aktuelle Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt
im Oberbergischen Kreis 2025

Mehr Marktaktivitat und stabile Hauspreise im Oberbergischen Kreis.

Eigentumswohnungen legen deutlich zu.

Wir haben fur Sie den aktuellen Grundstiicksmarktbericht
des Gutachterausschusses flr den Oberbergischen Kreis
ausgewertet. Insgesamt wurden 3.144 Immobilienverkaufe
registriert - ein Plus von 6 % gegenlber dem Vorjahr. Der
Flachenumsatz lag bei rund 1.170 Hektar und damit 17 %
unter dem Niveau von 2024. Gleichzeitig stieg der Geld-
umsatz auf rund 671 Millionen Euro und Ubertraf den Vor-
jahreswert um 9 %.

Entwicklung der Kaufpreise
Kaufpreisindex 2014 bis 2024 nach Immobilienart
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Ein-/Zweifamilienhauser
—\Wohnungseigentum (Wiederverkauf/Umwandlung)
—Wohnungseigentum (Neubauten)

Bei baureifen Grundstlicken in bestehenden Wohnge-
bieten konnten keine nennenswerten Preissteigerungen
festgestellt werden. Entsprechend hat der Gutachteraus-
schuss die Bodenrichtwerte lediglich in ausgewahlten La-
gen angepasst.

Die Kaufpreise fur wiederverkaufte, freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser blieben nahezu unverandert. Hier
reichen die Preise von 1.222 €/m? in dérflicher Lage von
Reichshof bis hin zu etwa 2.630 €/m? in einer guten Lage
von Lindlar.

Deutlich starker entwickelte sich der Markt fur Eigentums-
wohnungen. Wahrend die Preise fur gebrauchte Wohnun-
gen gegenuber dem Vorjahr deutlich um 11 % angestiegen
sind, verzeichneten Neubauwohnungen lediglich einen
Anstieg von 2 %. Damit liegen die Preise fUr neu errichtete
Wohnungen in Gummersbach, Hickeswagen, Marienheide,

Radevormwald und Wiehl zwischen rund 3.500 €/m? und
4.500 €/m?. Die Preisspanne fiir gebrauchte Wohnungen
reicht von 939 €/m? in Bergneustadt bis 2.924 €/m? in
Engelskirchen.

Auch auf dem Mietmarkt zeigt sich im Oberbergischen
Kreis eine weiterhin stabile Nachfrage. In den Stadten
und Gemeinden des Kreises bestehen teilweise deutli-
che Unterschiede, abhdngig von Lage, Infrastruktur und
Wohnungsangebot.

Insgesamt bleibt das Preisniveau im Vergleich zu den be-
nachbarten Ballungsrdumen Kéln und Rhein-Berg mode-
rat, was den Oberbergischen Kreis sowohl flir Eigennutzer
als auch fur Kapitalanleger weiterhin attraktiv macht.

Ein Blick auf die Herkunft der Kaufer zeigt, dass der Im-
mobilienmarkt im Oberbergischen Kreis nicht nur von re-
gionalen Interessenten gepragt wird. Neben Kaufern aus
dem Kreisgebiet selbst stammt ein erheblicher Teil der
Nachfrage aus den angrenzenden Regionen, insbesondere
aus Koln, dem Rheinisch-Bergischen Kreis und dem Rhein-
Sieg-Kreis. Ausschlaggebend sind vor allem das attraktive
Preisniveau, die hohe Wohn- und Lebensqualitdt sowie die
gute Erreichbarkeit der umliegenden Ballungszentren. Ins-
besondere Familien und Berufspendler schatzen die Még-
lichkeit, im Oberbergischen Kreis groBztigigen Wohnraum
und naturnahe Lagen zu finden, ohne auf die Anbindung
an die rheinlandischen Metropolen verzichten zu mussen.

Herkunft der Kaufer
Verteilung der Kauffalle nach Wohnorten der privaten Erwerber
GroRraum D-W-| RS
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westf Nachbarn + nérdl. RP

113 Falle, 3,6 %

sonstige Bundes\ander
161 Falle
5,1%

KéIn -Bonn + westl. Nachbarn
322 Félle, 10,2 % —_—

Ausland
20 Félle, 0,65 %

restliches NRW
56 Falle, 1,79 %

¥ Oberbergischer Kreis
2368 Fiille,
753 %



Preisspannen fiir Baugrundstiicke

Durchschnittliche Kaufpreise je m? fiir baureife Grundstiicke des individuellen
Wohnungsbaus (Ein-/Zweifamilienhauser)

Wipperfirth
Wiehl
Waldbrol
Reichshof
Radevormwald
Nimbrecht
Morsbach
Marienheide
Lindlar
Huckeswagen
Gummersbach
Engelskirchen
Bergneustadt

80 € 120 €

160 € 200 € 240 €

Preissp. fiir wiederverkaufte Ein-/Zweifamilienhduser

Durchschnittliche Kaufpreise je m? fir freistehende Ein- und Zweifamilienh&user
mit einer Grundstiicksflache von 350-800 m? (ohne Doppel-/Reihenh&user)

Wipperfurth
Wiehl
Waldbrdl
Reichshof
Radevormwald
Nimbrecht
Morsbach
Marienheide
Lindlar
Huckeswagen
Gummersbach
Engelskirchen
Bergneustadt

1.000 €

1.500 € 2.000 € 2.500 € 3.000 €

Wissen Sie, was lhre Immobilie wert ist?
Wir ermitteln den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie.

Fir Sie kostenfrei!

LaurentiusstraBe 98
51465 Bergisch Gladbach

KNIGGE

IMMOBILIEN
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Preisspannen fiir Eigentumswohnungen

Durchschnittliche Kaufpreise je m? fiir wiederverkaufte oder in Eigentum
umgewandelte Wohnungen (dunkelblau) und neu erstellte Wohnungen (hellblau)

Wipperfirth
Wiehl

Waldbrol
Reichshof
Radevormwald
Numbrecht
Morsbach
Marienheide
Lindlar
Hiickeswagen
Gummersbach
Engelskirchen
Bergneustadt

500 €

2.500 € 4.500 €

1.500 € 3.500 €

Preisspannen fiir Wohnungsmieten

Durchschnittliche Mieten je m* Wohnfléche in mittleren Lagen, ohne besondere
Ausstattung, laut aktuellen Mietspiegeln +/- 20 %

Wipperfiirth
Wiehl
Waldbrol
Reichshof
Radevormwald
NUmbrecht
Morsbach
Marienheide
Lindlar
Hickeswagen
Gummersbach
Engelskirchen
Bergneustadt

4€ 5€ 6 € 7€ 8 € 9€ 10€

02202/1240300
info@knigge-immobilien.de
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GruBworte
ZU 20 Ja hren ,Seit zwei Jahrzehnten steht Knigge Immobilien fiir
KN IGG E I m mObi lien Engagement, Verlasslichkeit und Erfolg! Kennenge-
d lernt haben wir uns bereits 2003 auf der Baustelle
Altenberger-Dom-StraBe, noch unter der Bauherr-
schaft deines Vaters. Besonders herausfordernd,
aber mit viel SpaB und Leidenschaft verbunden,
war zuletzt die Gestaltung und Dachsanierung am
,lch gratuliere Ihnen herzlich zu Ihrem 20-jahrigen Firmengebaude in der Laurentiusstrafe.
Firmenjubilaum. Seit zwei Jahrzehnten sind Sie mit Wir blicken also auf eine langjahrige, vertrauensvolle
Ihrer Leidenschaft fir Immobilien und Ihrer Fach- Zusammenarbeit zurlck, die stets gepragt war von
kompetenz ein fester Bestandteil in unserer Region. gegenseitigem Respekt, einer lésungsorientierten
Ich bedanke mich flir die vertrauensvolle und part- Herangehensweise und einem Austausch auf Au-
nerschaftliche Zusammenarbeit. Fir die Zukunft genhdhe.
wilnsche ich Ihnen weiterhin viel Erfolg und ein Far die Zukunft winsche ich dir und dem gesamten
glUckliches Handchen fur alle kommen- Team Knigge weiterhin viel Erfolg und
den Projekte.” alles Gute!"

Karim Dahmani Michael Selbach
Firmenkundenberater, Kreissparkasse Koln Dachdeckermeister, Odenthal & Selbach GmbH

,Zum 20-jahrigen Jubilaum von Knig- ,Zum 20-jahrigen Bestehen von Knigge-Immobilien gratuliere ich
ge Immobilien gratulieren wir sehr Euch sehr herzlich. Schon wahrend meiner Zeit im Bergisch Gladba-
herzlich. Neben der professionellen cher Rathaus durfte ich Euer engagiertes und verlassliches Wirken
Beratung beim Verkauf, beim Kauf Uber viele Jahre hinweg aus nachster Nahe erleben und schatzen
oder der Verwaltung von Immobilien lernen. Was aus guter Zusammenarbeit entstand, ist im Laufe der
ist Knigge Immobilien seit vielen Jah- Zeit zu einer personlichen, ja schon freundschaftlichen Verbunden-
ren sozial engagiert. Als ,Burger fur heit mit Euch, liebe Kathrin und lieber Oliver, gewachsen.
uns Panz" profitieren wir seit langer Ihr seid vielfaltig engagiert, und die ansprechenden Raumlichkeiten
Zeit regelmaBig von Spenden, die an der Ecke LaurentiusstraBe/Odenthaler StraBe spiegeln Euren
Knigge Immobilien durch einfalls- Anspruch wider, mit dem Ihr fir Eure Kundinnen und Kunden agiert.
reiche Projekte zusammentragt und Fur die Zukunft winsche ich Euch und dem ganzen Team weiter-
uns zur Verfligung stellt. hin viel Erfolg, kluge Entscheidungen und Freude an
Wir sagen herzlich ,Danke” und wiin- ; Eurem Wirken.”
schen alles Gute fur die nachsten

E \ Lutz Urbach
20 Jahrel! - Burgermeister Bergisch Gladbach a.D.

Manfred Habrunner
Geschaftsfuhrer,
Burger flr uns Pénz e.V.

.Ich kann mich noch gut daran erinnern, als vor 20 Jahren ein gerade
selbstandig gewordener Oliver Knigge zu mir als Notar in seinem
ersten Amtsjahr kam und damit eine nun schon ebenso lange ver-

,Liebes Knigge-Team, herzlichen trauensvolle Zusammenarbeit begann. Die Entwicklung unserer
Gluckwunsch zum 20. Firmenjubila- ,Unternehmen” weist dabei viele Parallelen auf: mit wachsendem
um. Vielen Dank, fir die konstruktive Erfolg wuchsen die Aufgaben und Betatigungsfelder und damit
und strukturierte Zusammenarbeit in die Belegschaft und man hat sich auch raumlich verdndert. Dem
den letzten Jahren. Jubilar bescheinige ich dabei gerne, dass die ihn vom Beginn an
Fir die weitere Zukunft alles Gute auszeichnende Kombination aus Kompetenz und Menschlichkeit

und viel Erfolg” stets dieselbe geblieben ist.

Alles Gute zum Jubildum und weiterhin viel Erfolg!”

Jennifer Davepon
Beiratin, .
Kundin der WEG-Verwaltung s O s cheld
Notar, Notariat Bohlscheid & Dr. ModLl




,Zum 20-jahrigen Bestehen von KNIGGE Immobilien
gratuliere ich herzlich.

Zwei Jahrzehnte erfolgreichen Wirkens stehen fur
Verlasslichkeit, Fachkompetenz und unternehmeri-
schen Einsatz in unserer Stadt. Als wichtiger Akteur
auf dem Immobilienmarkt trégt das Unternehmen
zur positiven Entwicklung Bergisch Gladbachs bei
und begleitet viele Menschen bei bedeutenden Le-
bensentscheidungen.

Mein Dank gilt dem gesamten Team fur das Engage-
ment und die geleistete Arbeit. Fir die Zukunft win-
sche ich weiterhin viel Erfolg, Wachstum

und alles Gute.”

Marcel Kreutz
Blrgermeister Bergisch Gladbach

,In den vergangenen 11 Jahren habe ich die Zusam-
menarbeit immer als auBerst professionell, verlass-
lich und persénlich empfunden. Besonders in einem
dynamischen Umfeld wie der Immobilienbranche ist
es beeindruckend zu sehen, mit welcher Kontinuitat
und Fachkompetenz ihr agiert. Ob in der Mietver-
waltung oder bei strategischen Fragen - man flhlt
sich bei euch stets bestens aufgehoben.

Auf die nachsten 20 Jahre voller Erfolg und guter

Partnerschaft! Alles Gute fur das gesam-

Stefan Franzheim
Immobilieneigentimer, Kunde der Mietverwaltung

,Seit einigen Jahren habe ich das Vergntigen, das
Team um Oliver Knigge fotografisch zu begleiten
und dabei immer wieder zu erleben, mit wie viel En-
gagement, Professionalitat und menschlicher Zuge-
wandtheit hier gearbeitet wird. Hinter erfolgreichen
Immobiliengeschaften stehen nicht nur Zahlen und
Objekte, sondern vor allem Vertrauen, Erfahrung
und ein gutes Gespur fur Menschen. Genau diese
Qualitaten zeichnen das Unternehmen seit zwei
Jahrzehnten aus.

Es ist eine Freude, mit einem so sympathischen,
menschlichen und verlasslichen Team zusammen-
zuarbeiten. Zum 20-jahrigen Jubilaum gratuliere ich
herzlich und wiinsche weiterhin viel Erfolg, span-
nende Projekte und viele weitere Jahre
erfolgreicher Arbeit.”

Guido Schiefer
Fotograf
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,Ich gratuliere dir zum 20-jahrigen Jubildum deines
Unternehmens. Wer dich kennt, wei3, dass hinter
deinem Erfolg nicht nur Erfahrung steht, sondern
auch Haltung: fairim Umgang, klar in der Sache und
immer mit einem offenen Ohr. 20 Jahre sind ein stol-
zer Meilenstein - und gleichzeitig sicher noch lange
nicht das Ende deiner Geschichte in dieser Branche.
Vielen Dank fur deinen seriésen Beitrag im Immo-
biliengeschaft und ich wiinsche dir viele
weitere erfolgreiche Jahre!*

Daniel Strunck
Geschaftsflhrer, Starck Immobilien GmbH

,Einfach anders” ist bei Knigge Immobilien kein leeres
Motto, sondern gelebte Haltung: bescheiden und
unaufgeregt, zugleich kreativ, mutig und voller Un-
ternehmergeist - das und vieles mehr zeichnet Oli-
ver Knigge aus. An seiner Seite steht Kathrin Knigge:
mit sprihender Herzlichkeit, bewundernswertem
Organisationstalent und positiver Energie. In zwei
Jahrzehnten haben sie ein Unternehmen mit mehr
als 20 Mitarbeitenden aufgebaut, gepragt von hoher
Fachkompetenz, Teamgeist und Vertrauenswdirdig-
keit. Sie besitzen nicht nur ein Gespur fur Immobi-
lien, sondern auch fir den Menschen, fir den die
Immobilie einmal zum zweiten Kleid, zum Zuhause
wird. Das ist ,einfach anders®. So winscht man sich

ein Immobilienblro. Herzlichen Gluck-

wunsch zum 20-jdhrigen Jubildum!*

Thomas Duda
Architekt, Duda Architekten GmbH

,Seit vielen Jahren erleben wir KNIGGE.Immobilien

als ausgesprochen kollegialen und verlasslichen
Partner in der regionalen Immobilienbranche. Dass
unsere Blros in derselben StraBe ansassig sind,
fUhrt immer wieder zu einem kurzen, unkomplizier-
ten Austausch - fachlich wie menschlich. Gerade
diese Nahe und der respektvolle Umgang auf Au-
genhdhe machen die Zusammenarbeit angenehm
und konstruktiv. Kompetenz, Verlasslichkeit und ein
fairer Umgang miteinander pragen die Begegnun-
gen mit dem Team von KNIGGE.Immobilien. Zum
20-jahrigen Firmenjubilaum gratulieren wir herzlich
und winsche weiterhin viel Erfolg und

eine ebenso positive Entwicklung.”

Felix Nagelschmidt
Geschaftsfuhrer, FELIX Immobilien GmbH
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Das Bergische Land -
Zwischen Wasser,
Waldern und Weitsicht

Wer vom Rheinland oder aus dem Ruhrgebiet ins Bergische Land fahrt,

merkt schnell: Hier verandert sich die Landschaft. Sanfte Hugel losen

die Ebene ab, Walder 6ffnen sich zu weiten Ausblicken, dazwischen glitzern

Talsperren wie kleine Fjorde. Das Bergische ist Ruckzugsort, Ausflugsziel

und Lebensmittelpunkt zugleich.

Ein weithin sichtbares Zeichen flr diese besondere Pers-
pektive ist Panarbora in Waldbrél. Der Baumwipfelpfad mit
seinem Aussichtsturm eréffnet beeindruckende Weitblicke
Uber die waldreiche Region — und steht sinnbildlich fur die
besondere Verbindung von Naturerlebnis, Umweltbildung
und touristischer Anziehungskraft.

Doch das Bergische lebt
ebenso von versteckteren,
oft weniger bekannten
Orten: Schloss Gimborn
etwa, idyllisch gelegen
zwischen Wiesen und
Waldern, oder Schloss
Georghausen in Lindlar,
dessen historisches Her-
renhaus von einer weit-
laufigen Golfanlage um-
geben ist - entstanden
aus dem einstigen Schlosspark. Auch der Innovations-
standort :metabolon in Lindlar verbindet Landschaft

und Zukunftsdenken — mit Panorama-Ausblicken bis ins
Siebengebirge.

Wasser pragt das Bild der Region: Die Bevertalsperre ist
ein Treffpunkt flr Segler, Paddler und Erholungssuchen-
de. Die Wahnbachtalsperre hingegen beeindruckt durch
ihre stille, fjorddhnliche Anmutung und weite Naturkulisse.
Abseits der groBen Wasserflachen zeigt sich die Land-
schaft im Strundetal von ihrer besonders idyllischen Seite:
Entlang des platschernden Bachs fihren Wanderwege
durch Wiesen und Walder und erzahlen von der langen
MUhlen- und Industriegeschichte der Region.




Unter der Erde des Bergischen Landes 6ffnet die Aggertal-
hoéhle den Blick in Jahrmillionen Erdgeschichte, wahrend

in Klirten-Delling historische Hofanlagen, Fachwerk und

weite Blicke die typische bergische Kulturlandschaft er-
lebbar machen. In der ehemaligen Dorfkirche von Mari-
enheide-Kempershéhe wird Tradition lebendig gehalten.
Das Drehorgelmuseum prasentiert mechanische Musik-
instrumente aus drei Jahrhunderten und ist damit Teil des

Immateriellen Kulturerbes der Menschheit (UNESCO).

Wer das Bergische aktiv entdecken moéchte, findet ein
dichtes Netz aus Wander- und Radwegen. Themenwege,
Rundtouren und Weitwanderwege fuhren durch Walder,
zu Hohenzigen und entlang von Bachen. Und nach der
Tour gehort sie dazu: die Bergische Kaffeetafel mit frischen
Waffeln, Milchreis, Schwarzbrot und Kaffee aus der ,Drop-
pelminna“ - gelebte bergische Gastfreundschaft.

Das Bergische Land verbindet Natur, Geschichte und Le-
bensqualitat. Eine Region, die ihre Starken aus der Vielfalt
ihrer Landschaft und der gewachsenen Kultur schopft -
und gerade dadurch nachhaltig beeindruckt.

Das Bergische
Friedrich-Ebert-StraBe 75
51429 Bergisch Gladbach
02204 /843000

www.dasbergische.de



Genossenschaft fur Wohnraum

Bergisch Gladbach i.G.

Wohnen ist Heimat, und Heimat darf nicht unbezahlbar werden.

Wohnraum ist mehr als Quadratmeter. Er entscheidet
darUber, ob Menschen in ihrer Stadt bleiben kénnen, ob
Familien einen Startpunkt finden, ob altere Menschen si-
cher und selbstbestimmt wohnen und ob Nachbarschaft
entsteht oder verloren geht.

Genau hier setzt die Genossenschaft fur Wohnraum Ber-
gisch Gladbach i.G. an: Wir wollen Wohnen wieder als
Gemeinschaftsaufgabe begreifen, unabhangig von Par-

teigrenzen, offen flr alle Blrgerinnen und Bulrger. Unser
Ziel ist klar: bezahlbaren Wohnraum schaffen, Bestand
intelligent umnutzen und Quartiere starken. Wir wollen
anpacken, Schritt fur Schritt, mit umsetzbaren Projekten.
Auf Masterplane mit groBen Visionen in ferner Zukunft
wollen wir verzichten. Entscheidend ist, was jetzt beginnt
und vor Ort Wirkung entfaltet.

Ein Schwerpunkt unserer ersten Projektphase sind die Al-
ten Stadthauser: ein besonderer Ort mit Geschichte, und
mit dem Potenzial, mitten in der Stadt neuen Wohnraum
zu ermdglichen, vor allem seniorengerecht, mit lebensab-
schnittsgerechten WohnungsgroBen, fur Alleinstehende
und Paare, fur Auszubildende und Studierende, erganzt
um gemeinschaftliche Flachen, Begegnung und ggf. auch
Schutz- und Ubergangswohnungen. Dabei gilt: Sanieren
und umnutzen statt abreiBen, Ressourcen sparen, Lebens-
qualitat erhohen.

Wir verfolgen ein Modell, das viele anspricht, ohne dass
Eigentimer ihr Haus zwingend abgeben muissen: Ein-
familienhduser kdnnen im Besitz der Eigentimer bleiben,
wahrend die Genossenschaft die Vermietung, Belegungs-
konzepte und Verwaltung Ubernimmt. So kénnen frei-
werdende oder untergenutzte Hau-
ser wieder zu lebendigen Wohnorten
werden: fiir Familien und Mehrgene-
rationen-Haushalte, die als Genos-
senschaftsmitglieder einziehen und
sozial gestaffelte, faire Mieten zahlen.
Far Eigentimer entsteht Entlastung
und Sicherheit (Organisation, Auswahl,
Begleitung, Instandhaltungskonzep-
te), fur die Stadt entstent Wohnraum,
der im lokalen Kreislauf bleibt.

Fotos: © Johannes W. Ditsche



Damit das gelingt, bauen wir die Genossenschaft bewusst
als Mitmach-Organisation auf. Es gibt Arbeitsgruppen, in
denen jede Erfahrung zahlt:

- Offentlichkeit & Kommunikation
+ Architektur & Technik
(Bestand, Umbau, Energie, Barrierefreiheit)
- Finanzen & Forderung
(KfW, NRW.Bank, Stiftungs- und
Genossenschaftsmodelle)
- Soziales & Gemeinschaft
(Zusammenleben, Regeln, Beteiligung)
- Stadtteil-Beirate (26 Quartiere)
als lokale Ansprechstruktur vor Ort
- weitere Arbeitsgruppen sind in Planung

Unsere Einladung ist einfach: Machen Sie mit. Nicht ir-
gendwann, jetzt. Ob mit Zeit, Wissen, Kontakten, Ideen, mit
praktischer Hilfe oder auch mit finanzieller Unterstitzung:
Bergisch Gladbach kann das selbst gestalten. Wohnen ist
zu wichtig, um es nur dem Markt zu Uberlassen.

Gemeinsam schaffen wir Wohnraum.
Gemeinsam schaffen wir Zukunft.

Johannes W. Ditsche
Genossenschaft fiir Wohnraum
Bergisch Gladbach i.G.
Ditsche@GeWo-GL.de

Unsere aktuellen Treffen und Termine
veroffentlichen wir fortlaufend

im Burgerportal InGL unter:
www.in-gl.de/author/gfw
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Nachgefragt:
15 Fragen an
Nadja Emilius

NAME: Nadja Emilius

FIRMA: KNIGGE.Immobilien
FUNKTION: kfm. Hausverwaltung
GEBURTSORT: Berlin

FAMILIENSTAND: geschieden
HoBBIES: Wandern, Schwimmen, Kochen

Was wollten Sie als Kind immer werden?
Kosmonautin

Was bedeutet fiir Sie Familie?
Geborgenheit

Verraten Sie uns eine gute Eigenschaft von lhnen?
Ausdauer

Was kann Sie motivieren?
Ein freundliches Lacheln

Welche drei Dinge wiirden Sie auf eine einsame Insel
mitnehmen?
Ein gutes Buch, Taschenmesser, Angel

Wo haben Sie |lhren letzten Urlaub verbracht?
Sachsische Schweiz

Worliber haben Sie zuletzt herzhaft gelacht?
Uber mich selbst beim Singen

Wann und was haben Sie das letzte Mal gesungen?
Im Auto - Mrs Robinson

Was ist |hr liebster Einrichtungsgegenstand?
Der Familienteppich

Was war lhr gréBter Lustkauf?
Meine Kiche

Was hat Sie das letzte Mal Uiberrascht?
Das Leben

Was haben Sie zuletzt spontan gemacht?
Schwimmen in der Bevertalsperre

Bei was kénnen Sie nicht widerstehen?
Leckerem Essen

Sie haben einen Wunsch frei.
Was wiinschen Sie sich?
Frieden

Wie lautet |hr Lebensmotto?
Leben, Lieben, Lachen
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Wir setzen Akzente,
wenn Sie uns lassen!

Ein einfacher Satz, aber nicht einfach so daher gesagt.

Gestalten ist unsere Profession. Wir verbinden Architektur
mit speziellen Oberflachen und einer besonderen Farb-
gebung. Es wird mit Bedacht vorgegangen. Eine stimmi-
ge Lichtgestaltung, sorgfaltig ausgewahlte Oberflachen
und eine harmonische Farbauswahl tragen maBgeblich
zur Schaffung einer angenehmen Atmosphére in lhren
Raumlichkeiten bei.

Seit Uber 30 Jahren sind wir darauf spezialisiert, unse-
ren Kunden ein Geflihl von Wohlbefinden in den eige-
nen vier Wanden zu vermitteln. Unser Team aus sieben
Mitarbeitern verfligt Gber umfassende Expertise in einer
Vielzahl unterschiedlicher Oberflachentechniken. Wir
realisieren sowohl Tapeten als auch feinste Struktu-
ren mit Glasperlen, Goldlasuren und Bronzetechniken.

Die Kundenberatung betrachten wir als unsere Kernkom-
petenz. Wir bieten Ihnen unsere professionelle Unterstit-
zung und Beratung nach lhren individuellen Winschen
an. In enger Zusammenarbeit wird ein Konzept entwi-
ckelt, das Ihren spezifischen Anforderungen gerecht wird.
Unser Ziel ist eine moderne und langlebige Gestaltung.
Wir sind ein Ausbildungsbetrieb und haben in der Ver-
gangenheit beachtliche Erfolge erzielt.

In den letzten zwei Jahren haben wir die Innungsbesten
und die Handwerkskammer-Besten, Lara Kaufmann, aus-
gebildet. FUr die Zukunftist der Betrieb gut aufgestellt. Die
Auszubildenden sollen Ubernommen werden und neue
Nachrlcker sollen kontinu-
ierlich eingearbeitet wer-
den. Die Gewahrleistung
von Qualitat und Erfahrung
ist flr uns von hoéchster Pri-
oritat. Die daraus resultie-
rende Zufriedenheit unse-
rer Kundschaft ist dabei ein
entscheidender Faktor.

—
I

. X
malermeister ~Q)

KaurFmann

Thomas Kaufmann < Malermeister
Am Buchholzberg 2 - 51515 Kirten
0172 / 252 6161
www.malermeister-kaufmann.de

Fotos: Privat
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Klasse statt Masse

Im Festsaal des Brauhauses Bock in Bergisch Gladbach prasentiert

die Firma Schneppensiefen eindrucksvoll die vielfaltigen Mdglichkeiten,

die sich durch den richtigen Boden ergeben.

Bei der Renovierung der Uber hundert Jahre alten Bau-
substanz des Bocker Festsaals mussten zunachst die heu-
tigen Brandschutzanforderungen erfillt und der Unter-
boden inklusive Trockenestrich vollstdndig neu aufgebaut
werden. Dieses anspruchsvolle Projekt erforderte hand-
werkliches Kénnen, Erfahrung und ein tiefes Verstandnis
fUr historische Bausubstanz. Ziel war es, den Charakter des
traditionsreichen Saals zu bewahren und ihn gleichzeitig
technisch auf den neuesten Stand zu bringen.

Ein massives, 22 mm starkes Eichen-Stabparkett, ver-
legt im klassischen Fischgratmuster, bildet seither den
wirdigen Rahmen fir die vielfaltigen Veranstaltungen im
Wirtshaus am Bock. Das hochwertige Parkett verbindet
zeitlose Asthetik mit auBergewdhnlicher Strapazierfahig-
keit. In diesem Jahr feiert der Parkettboden sein 10-jahriges
Jubildum. Und noch heute prasentiert er sich in hervor-
ragendem Zustand und bietet beste Voraussetzungen flr
einen schwungvollen Tanz auf dem Parkett - ein sichtbarer
Beweis fur Qualitat und fachgerechte Ausfihrung.

L3
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.Klasse statt Masse!” — diesem Leitspruch fuhlt sich die

Firma Schneppensiefen seit 1969 verpflichtet. Als regio-
naler Handwerksbetrieb in dritter Generation stehen wir
flr solides Handwerk, persoénliche Beratung und nach-
haltige Losungen. Werte wie Bestandigkeit, Verlasslichkeit
und Ehrlichkeit haben flr uns oberste Prioritat. Unser rund
15-k6pfiges Team besteht
ausschlieBlich aus fach-
ausgebildeten Profis, die ihr
Handwerk von Grund auf be-
herrschen. Kontinuierliche
Weiterbildung und ein hoher
Qualitdtsanspruch sichern
Ergebnisse, die auch nach
vielen Jahren Uberzeugen.

Als |hr Meisterbetrieb fUr das Parkett- und Bodenleger-
handwerk begleiten wir Projekte von der ersten Idee bis zur
finalen Umsetzung. Ob Restaurierung historischer Béden,
hochwertige Parkettverlegung oder individuelle Sonder-
lésungen - unser Sachverstand rechtfertigt Ihr Vertrauen.
Jedes Projekt wird mit derselben Sorgfalt und Leidenschaft
ausgefuhrt, unabhangig von seiner GréBe. Denn fir uns
zahlt nicht die Menge, sondern das perfekte Ergebnis.

g

SCHNEPPENSIEFEN

PARKETT + BODENBELAGE | MEISTERBETRIEB

Schneppensiefen GmbH & Co. KG
Hermann-Lons-Strasse 109
51469 Bergisch Gladbach
02202/866920
www.schneppensiefen-kg.de
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Feuchtigkeit und
Schimmel im Haus -

fachgerechter Bautenschutz
in Bergisch Gladbach s

Feuchtigkeits- und Schimmelschaden an Gebauden zahlen
zu den haufigsten baulichen Problemen in Bergisch Gladbach

und der umliegenden Region.

_TaMANN T
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Ein groBer Bestand alterer Wohngebaude, Starkre-
gen, wechselnde Bodenverhéltnisse, Zeitdruck und eine
schlechte Ausfihrungsqualitdt bei Neubauten beglnsti-
gen das Eindringen von Feuchtigkeit in die Bausubstanz.
Was zunéchst als kleiner Schaden wahrgenommen wird,
kann sich schnell zu einem ernsthaften Problem entwi-
ckeln. Feuchte Wande, Risse im Mauerwerk oder muffiger
Geruch sind deutliche Warnsignale. Dringt Wasser dau-
erhaft in ein Gebdude ein, leidet nicht nur die Substanz,
sondern auch das Raumklima. Schimmelpilze kdnnen ent-
stehen und die Gesundheit der Bewohner beeintrachtigen.
Zudem sinkt der Wert der Immobilie, wahrend Heizkosten
und Sanierungsaufwand steigen. Besonders betroffen sind
haufig Keller, Sockelbereiche und erdberthrte Bauteile.

Viele Gebaude in Bergisch Gladbach wurden in einer Zeit
errichtet, in der Abdichtungen noch nicht dem heutigen
Standard entsprachen. Fehlende oder beschadigte Hori-
zontalsperren, veraltete AuBenabdichtungen, Setzungs-
risse oder geandertes Nutzungsverhalten zahlen zu den
typischen Ursachen. In solchen Fallen reicht es nicht aus,
sichtbare Schaden lediglich oberflachlich zu beseitigen.
Entscheidend ist eine fundierte, intensive und persdnliche
Analyse der Ursachen und ein nachhaltiges Sanierungs-
konzept. Darauf aufbauend kénnen wir eine zielgerichtete
Angebotskalkulation kostenfrei und unverbindlich erstellen.

Wir, die Burk & Hansen GmbH & Co. KG aus Bergisch Glad-
bach, sind Ihr regional etablierter Meisterbetrieb fir diese
Aufgaben. Seit der Griindung im Jahr 2006 durch Patrick
Burk und Ralf Hansen sind wir ein inhabergeflihrtes Unter-
nehmen und vereint Uber 30 Jahre Erfahrung im Bereich
Bautenschutz. Burk & Hansen hat sich auf die fachgerechte
Sanierung von Feuchtigkeits- und Schimmelschaden
spezialisiert und verfolgt das Ziel, Gebaude dauerhaft zu
schitzen und ihren Wert langfristig zu erhalten!

Zu unserem Leistungsspektrum zahlen unter anderem
AuBen-
ren, Rissinjektionen, Schimmelpilzsanierungen sowie Be-

, Innen-und Sockelabdichtungen, Horizontalsper-

ton- und Balkonsanierungen. Die Arbeiten erfolgen nach
den anerkannten Regeln
der Technik, insbesondere
nach WTA-Merkblattern
und DIN-Normen. Zudem
sind wir ein Innungsfach-
betrieb, Mitglied im Deut-
schen Holz- und Bauten-
schutzverband e.V. und in
der Handwerkskammer zu
Kaln.

FUr Eigentimer, Hausverwaltungen und Architekten in
Bergisch Gladbach gilt: Wer friihzeitig handelt und auf
Meisterqualitét setzt, kann gréBere Schaden vermeiden.
Fachgerechter Bautenschutz ist eine Investition in die
Zukunft der Immobilie und in dauerhaft gesundes Wohnen.

Behebung von Feuchtigkeits- & Schimmelschidden an Gebduden

—K—MEISTERBETRIEB

Burk&Hansen & CO KG

Fir Thre Gesundhedt und Thr Haus!

Burk & Hansen GmbH & Co. KG
Ernst-Reuter-StraBe 11

51427 Bergisch Gladbach

Berg. Gladbach: 022 04 /302161
Bonn: 0228 / 266 897 60

Kéln: 0221 /999 943 80
www.burk-hansen.de

Fotos: © Burk & Hansen GmbH & Co. KG



Im Bergischen verwurzelt.
In Wipperfurth zu Hause.

Mit Herz und Netzwerk im Oberbergischen.
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Mit Dragica Gude verstarkt Knigge Immobilien seit diesem Jahr

seine Prasenz im Oberbergischen Kreis.

Von ihrem Wohnort Wipperfurth aus betreut Dragica

Gude Eigentimerinnen und Eigentlmer in der gesamten

Region - insbesondere in Wipperfurth, Lindlar, Engels-
kirchen, Hickeswagen, Marienheide und Radevormwald.
Dabei bringt sie nicht nur eine ausgepragte regionale Ver-
bundenheit mit, sondern auch mehrals 30 Jahre Erfahrung

in der Immobilienwirtschaft.

.Eine Immobilie ist weit mehr als ein Gebdude
oder ein Vermdégenswert.

Sie ist Lebensmittelpunkt, Zuhause und oft eng
mit persénlichen Erinnerungen verbunden.
Deshalb verdient jede Verkaufsentscheidung eine
individuelle und vertrauensvolle Begleitung.”

Nach ihrer Ausbildung zur Kauffrau der Grundstuicks- und

Wohnungswirtschaft absolvierte Dragica Gude zahlreiche

Weiterbildungen und Qualifikationen, darunter den Ab-
schluss zur Betriebswirtin fir Wohnungswirtschaft und

Realkredit, das Kompaktstudium zur Corporate Real Estate

Managerin (ebs) sowie die Weiterbildung zur Wertermitt-
lerin (IHK).

Inihrer langjdhrigen Laufbahn war sie in unterschiedlichen
Bereichen der Immobilienwirtschaft tatig - von der Ver-
waltung groBflachiger Einzelhandelsimmobilien Uber die
Miet- und WEG-Verwaltung bis hin zur Wertermittlung
und Immobilienvermittlung. Diese breite Erfahrung er-
moglicht ihr heute einen ganzheitlichen Blick auf Immobi-
lien und die individuellen Anforderungen ihrer Eigentimer.

Obwohl sie urspriinglich im Ruhrgebiet aufgewachsen
ist, lebt Dragica Gude bereits seit mehr als 20 Jahren im
Oberbergischen Kreis. Die Region ist langst ihre Heimat ge-
worden. Sie kennt die Besonderheiten der einzelnen Orte,
die Menschen und die Entwicklungen des lokalen Immo-
bilienmarktes. Besonders wichtig sind ihr dabei Werte wie
Verlasslichkeit, Loyalitédt und personliche Verantwortung.
Eigenschaften, die sie sowohlin ihrem privaten Umfeld als
Mutter von drei Kindern als auch in ihrer taglichen Arbeit
pragen.

Mit ihrer regionalen Verwurzelung, ihrer langjahrigen Er-
fahrung und ihrer offenen, nahbaren Art ist Dragica Gude
fur viele Eigentimerinnen und Eigentimer eine kompe-
tente Ansprechpartnerin rund um den Verkauf von Wohn-
immobilien im Oberbergischen Kreis.

Knigge Immobilien freut sich, mit ihr eine ausgewiesene
Immobilienexpertin vor Ort zu haben, die die Werte unse-
res Hauses lebt: personlich, professionell und immer auf
Augenhdhe.

Dragica Gude
Standort Wipperfirth

KNIGGE.Immobilien
02202/12403-17
dg@knigge-immobilien.de
www.knigge-immobilien.de/Oberberg
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IMMOBILIEN

Immobilienmakler

« Verkauf
« Vermietung
+ Wertermittlung

Hausverwaltung

+ WEG-Verwaltung
+ Sondereigentumsverwaltung
+ Mietverwaltung

RaumFabrik

« Grundrissoptimierung
+ Projektentwicklung
« Wohnkonzepte

Immobilienportal
+ Angebote aller Portale
- Ratgeber&News _
- Expertennetzwerk ' e = ¢ €

LaurentiusstraBe 98
51465 Bergisch Gladbach

www.knigge-immobilien.de
www.immobilien.gl

KNIGGE.Immobilien ‘ 02202/1240300
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